ZAC DU PUITS DE ROULLE
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Découvrir Nimes  LaMairie  Enfance/Jeunesse  Cadredevie  Culture  Sports  Santé/Actionsociale  Urbanisme/Habitat  Démarches

Opération "Piere séche™ wc«m;swm_mwwmmm_ assure des permanences afin de recueili les remarques de
Autorisations durbanisme chacun et de fourni dos 5 ires si i
LT CONCERTATION PUBLIQUE
Avis de [Etat
Lexique urbanisme 4 g
OBJET : .ZAC du Puits de.Ro'uIIe. ' : =
Disgnostic inondation NimAlabr... Mise a disposition par voie electronique de I'Etude d'impact
A actualisée et de I'avis de |'Autorité Environnementale
+ Prévention des risques
Biens & vendre (MRAE).
A ce titre, Mcodw‘mn’nm:h-w:ﬁonmvignu(mdelﬁ}ﬁmCoded'lEMmmm),hviodoNimovgm
une mise & disposition du public par voie électronique de IEtude dimpact actuaisée du 10 février au 09 mars 2020
Toute ¢ peut prendre de ces éléments et consigner ses observations & compter du 10
Evénement févrior 2020
Catégorie EI + sur un site internet décié et dans un registre falisé via TURL gi il
&: [jmmissna | 882 [ Jmmassa oupermall 4 Vecrasse suvante : 2ac. ) o

Ces sont sur demande sous format papier, pendant toute la durée de cette mise & disposition,
Valider aux Services Techniques de la Ville de Nimes -Service Urbanisme opérationnel - 152 avenue robert Bompant -30033 NIMES, aux
jours et heures douverture des bureaux au public (9h / 12h -14N 17h).

Suite de la procédure
My Me Joe Ve Sa ATissue de cette consultation électronique, un bilan sera tiré et le Dossier de Réalisation de la ZAC sera présenté a l'approbation du
Conseil Municipal en vue de pouvoir engager courant d'année les travaux de cette derniére tranche opérationnelie.
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Statistiques
1- Nombre de nouveaux visiteurs Visiteurs uniques : 176
2 Nombre de téléchargements de chague document du d@ de Téléchargements : 133
enquéte Visionnages : 157
) i ) ) Nombre d'observations max. : le
3- Nombre d'observations déposées par jour

06/03/2020 (8)

Nombre d'observations déposées par tranche horaime dépbt sur Tranche horaire avec le plus
'ensemble de I'enquéte d'observations : 16h (8)

Quialité avec le plus d'observations |

5- Nombre d'observations par qualité de déposant o
Particulier (10)

VILLE DE NIMES - Service Urbanisme Opérationnel



($#= 6 >?
: &
#
!
< 2.

« Cette étude d'impact ne prend pas en compte le
nouveau plan de circulation de la rue Gilles Roberval
suite a la mise en place du Trambus T2, a savoir : la rue
Gilles Roberval est désormais a sens unique sur la
portion de la rue Thales au boulevard Kennedy.

En conséquence, l'accés de la rue Thalés du boulevard
Kennedy n'est possible que par la rue Neper et la rue
Gilles Roberval ou par la rue Einstein et le chemin Neuf
de Pissevin (voie qualifiée de secondaire), ces dits
véhicules rejoignant de cette fagcon la rue Thalles.

D

« Cette étude d'impact ne prend pas en compte le
nouveau plan de circulation de la rue Gilles Roberval
suite a la mise en place du Trambus T2, a savoir : la rue
Gilles Roberval est désormais a sens unique sur la
portion de la rue Thales au boulevard Kennedy.

En conséquence, l'acces de la rue Thalés du boulevard
Kennedy n'est possible que par la rue Neper et la rue
Gilles Roberval ou par la rue Einstein et le chemin Neuf
de Pissevin (voie qualifiée de secondaire), ces dits
véhicules rejoignant de cette fagon la rue Thalles. »

« Je suis inquiet sur l'augmentation du trafic routier qui
va augmenter sur les axes entre I'avenue Kennedy et la
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route de sauve via le chemin de l'alouette et le chemin
du puits du Roulle.

En effet ajouter des habitations sans penser a la
circulation des véhicules surtout sur les petits axes me
semble inconcevable.

De plus depuis les travaux sur lI'avenue Kennedy il n'est
pas rare que le chemin de l'alouette soit complétement a
l'arrét a cause de son étroitesse et de l'augmentation du
trafic.

Pour conclure je pense que I'étude n'a pas pris en
compte le nouveau trafic engendré par la réduction des
voies sur le Kennedy et de l'augmentation de celui-ci sur
le chemin du puits du Roulle et le chemin de l'alouette
qui sont tous les deux treés étroits. »

= $

« La circulation sur le chemin du Puits de Roulle est déja
rendue dangereuse car cette voie, trés étroite par
endroits, sert de liaison entre la route de Sauve et la
quartier Valdegour.

La création de nouveaux logements sur la ZAC du Puits
de Roulle va obligatoirement engendrer un trafic
supplémentaire de véhicules, ce qui est incompatible
avec la largeur de cette voie.

I me semblerait opportun d'instaurer un sens unique
afin d'interdire le flux descendant vers la route de
Sauve. »

« Depuis cette ZAC, l'acces le plus proche pour aboutir
au centre-ville via route de Sauve est le chemin du puits

de roulle. tout est dit dans sa qualification.

Cette voie tres étroite, qui est un raccourci vers le
centre-ville, connait une circulation déja rapide et
dangereuse au détriment des maisons ayant acces a
cette voie.

Dans le cadre de votre aménagement, avez-vous
mesuré un quelconque impact sur cette voie (circulation,
bruits, pollution..)? Comment allez-vous gérer les flux de
circulation de cette zone? cette petite voie de circulation

peut-elle étre limitée aux seuls riverains? »
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Cette étude d'impact ne prend pas en compte le nouveau
plan de circulation de la rue Gilles ROBERVAL suite a la
mise en place du TRAMBUS T2, a savoir: la rue Gilles
ROBERVAL est désormais a sens unique sur la portion
de la rue THALES au boulevard KENNEDY.

En conséquence, l'accés a la rue THALES du boulevard
KENNEDY n'est possible que par la rue NEPER et la rue
Gilles ROBERVAL ou par la rue EINSTEIN et le chemin
Neuf de Pissevin ; ce qui engendre, déja actuellement, un
afflux de circulation de véhicules sur le chemin Neuf de
Pissevin (voie qualifiée de secondaire) ces dits véhicules
rejoignant de cette facon la rue THALES .

Aussi pour pallier cet accroissement de la circulation qui
sera accentué avec I'aménagement de la ZAC du Puits
de Roulle, il est indispensable que le chemin Neuf de
Pissevin soit dés maintenant aménagé en zone 30 dans
sa globalité, c'est a dire de la rue EINSTEIN a la rue
THALES.

« un changement notable quant au trafic et aux régles de
vitesse non respectées a déja été observé suite a la
construction des quelques logements chemin du
belvédere (au-dessus de 'TARAMAYV) »
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« je suis opposée a voir ce poumon vert dans lequel je
me rends quotidiennement pour m'y ressourcer détruit au
profit de logements. »

« Alors que le bilan écologique actuel se dégrade
chaque jour un peu plus, vous contribuez largement a la
destruction de la faune et de la flore de ce lieu de
garrigue a préserver !l L'argent et le pouvoir passent
avant le reste, et votre projet le montre amplement ! En

faire un parc aurait été plus respectueux de ces lieux ! »

« Je m'oppose a ce projet. La construction de 150
logements va dénaturer ce lieu magnifique de garrigue.
Il serait opportun de construire une maison de retraite en
gardant tout cet espace boisé rempli de flore comme il

était prévu au départ »

«...pourquoi ne pas garder guelques cercis
siliquastrum et acer monspessulanum qui font partie de
l'identité du paysage existant ? »
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« Concernant la hauteur des immeubles collectifs prévus
sur le lot 7 (R +2), situé sur le point le plus haut de la
colline, limpact visuel, depuis le chemin du Puits de
Roulle, sera désastreux. .. »

<

. <
« Le chemin du Belvédére part du haut du chemin neuf
de Pissevin, il est en bordure des lots 10 et 11 de la ZAC.
Ce chemin serpente sur un clapas.

Ma maison se trouve en contrebas de ce chemin (clapas)
et est donc limitrophe de la ZAC.
Un mur de souténement en pierres seches borde ma
propriété et la protége sur une hauteur d'envron 2 métres
a 3 metres sur une trentaine de metres de longueur.

Plusieurs de mes voisins sont dans la méme situation que
moi. La longueur totale de nos murs de souténement est
d'environ 100 metres.

La construction de mon mur est bien antérieure a celle de
ma maison. Il est construit dans les "régles de l'art". Il a
été renforcé et refait par endroits.

Il est prévu de creuser une tranchée sur le chemin du
Belvédere, dans le clapas donc, afin d'accueillir des
canalisations chargées de recevoir les eaux pluviales. Il
est également prévu de faire circuler des petits engins
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d'entretien sur le chemin.

Mon mur n'a pas été congu et n'a pas vocation de
supporter une tranchée, ni des engins de maintenance. ||
est en grand risque d’effondrement.

Je propose que les tranchées prévues, le soient au-dela
du Chemin du Belvédere, entre celui-ci et les lots 10 et 11
de la ZAC. »

« ...Le passage du réseau des eaux pluviales sur le tracé
du chemin du belvédére a proximité des lots 10 et 11 de
la ZAC du Puits de Roulle doit prendre en compte les
impacts éventuels sur les propriétés des riverains
immédiats du lotissement du "parc du belvédere" situé,
en contrebas, impasse des sarments.

En effet la présence de murs en pierres séches existants
ou construits (selon le cahier des charges du lotissement
du Parc du Belvédeére, établi par la SENIM conformément
au décret du 18 fevrierl977 et a l'article R311.19 du CU
) notamment par le propriétaire de la parcelle cadastrée
EB514 en soutenement du clapas constituant le chemin
du belvédere , (mur ayant jusqu'a 3m de hauteur a
certains endroits) , nécessite d'importantes mesures de
précautions lors de la réalisation de ce réseau d'eau
pluviales.

En conséquence, nous demandons que ce réseau soit
installé a I'opposé de la limite de propriété de ces dits
riverains et du clapas qui constitue le chemin actuel du
belvédere, soit en bordure des lots 10 et 11 de la ZAC du
Puits de Roulle, pour éviter toutes détériorations de ces
murs pendant et aprés les travaux d'aménagements. »

« ...Chemin du Belvédére : Sa nature est une sorte de
clapas entre le chemin neuf de Pissevin et I' ARAMAV I
n'a pas vocation a supporter des tranchées pour les
travaux d'évacuation des eaux pluviales ou encore le
passage d'engins d'entretien motorisés; Ce qui
fragiliserait considérablement les murs de pierre de
soutéenement construits ou existants, avec risques
d'effondrement.

Par certains endroits ce chemin surplombe les terrains
avoisinants avec des dénivelés tres variables (jusqu’a 3
meétres parfois ou plus) , notamment pour la partie Sud-
Sud-ouest sur laquelle a été construit le lotissement dit
« Parc du Belvédére ».

A titre d'exemple, nous sommes propriétaires mon mari
et moi d'une maison dans ce lotissement (référence
cadastre : EB 514) soit en limitrophe du chemin du
Belvédere. Conformément au cahier des charges de
notre lotissement établi par la SENIM selon le décret du
18 février 1977, article R 311 du CU, nous avons
construit le mur de soutenement du chemin du belvédere
a nos frais, dans la configuration imposée .Or toute
modification concernant le chemin du Belvédére peut
avoir des conséquences sur notre propriété... »
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« Je souhaite d’avantage de commerces de proximité
(boulangerie, petite épicerie... »

Notre bien est situé 12, montée du Carmel, cadastrée
section EA n°316 que nous occupons depuis le 30 aout
2018, matérialisé en teinte jaune sur le plan ci-joint (plan
1).

Cette parcelle est attenante a la parcelle cadastrée
section EA n°76 au futur chemin piéton qui doit étre
réalisé dans le cadre de la ZAC matérialisé en teinte verte
sur le méme plan.
Il se trouve que la limite cadastrale de notre parcelle ne
correspond pas a la situation réelle, car depuis 1960 le
mur de clbture a été construit en décalage par rapport aux
limites actuelles du cadastre. Nous avons recherché les

plans de la construction d'origine aux archives
municipales sans résultats, nous n'avons pas pu
déterminer de quand date lerreur du cadastre.

Ce mur est matérialisé en pointillés rouges sur le
deuxiéme plan que nous vous joignons (plan 2).

Notre demande est la suivante : concernant le tracé du
chemin piéton de la ZAC (actuellement un terrain
appartenant a I'Ecole de plein air), est-il
possible de prendre en compte la réalité matérielle de
cette limite en conservant le mur actuel, et de ce fait
modifier l'assiette du chemin ?

/
$%&
0

0

& <

<

$%& +
1#
& 23
$%&.

VILLE DE NIMES - Service Urbanisme Opérationnel




232, 1,12 120 242

La mise a disposition d€ public, par voie dématérialisée, de I'étude d’impact ad%&isé+ de la ZAC du Puits
de" Roul@, qlui s'est défouté<du 10*février au 09 mars 2020, a recueilli plus@urs remarques et

obsérvaBons.

% ¥u de ces sbservations, et sur la base des réponses apportées parla Ville (dans le cadre des
différentes tHEmatiqu@s abdrdées), il n"apparait pas d’éléments contextuels de nature a remettre en

cause |@projet retdnu hbour 'aménagement de cette deriére tianche op&ationnelle.

En conclusion, sans méc@hnaitre le bien fondé des renthrques développées p& les habitants qui se sont
exprimés lors de cette consultation, la Ville présentera le dossier de réalati#n mdbffficatif de la ZA& du
#uits de Rolille (comprendnt ndtamment I'Etude d’impact actualisék de I'@pétation) a I'approbation du
&onseil Municipal du30 Mai 2020.

Le présent bilan de la mise a disposition du public sera mis a disposition du public sur le site internet de
la Ville et sur le site internet dédié a cette consultatidr<(vid"I"2RL:

)).
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Avis de Mise a disposition du public

Liste des observations déposées dans le cadre de la mise a disposition du public par
voie dématérialisée.
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MAIRIE DE NIMES

AVIS de MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

de I'Etude d'impact et de lI'avis de I'Autorité environnementale

concernant le projet de la ZAC du Puits de Roulle.

Conformément a la réglementation en vigueur (Article L123-19 du Code de I'Environnement), la ville de
Nimes ouvre et organise une mise a disposition du public par voie électronique de I'Etude d'impact
actualisée de la ZAC du Puits de Roulle.

Le dossier soumis a la présente consultation comprendra notamment I'Etude d'impact sus visée ainsi que
I'avis de I'Autorité Environnementale (MRAE) sy rapportant. Ces documents seront accompagnés d'une
notice explicative et d'un plan de localisation.

Date et modalités de consultation du dossier: Toute personne intéressée pourra prendre
connaissance de ces éléments et consigner ses observations par voie électronique a compter du
10 février jusqu’au 09 mars 2020 :

»  Surun site internet dédié et un registre dématénalisé via 'URL : hitos://www registredemat fr/zac-
puitsderoulle

o Parmail & l'adresse suivante: zac-puitsderoulle-mad@registredemat fr

»  Qusurle site de la Ville de Nimes (www.nimes fr), rubrique « Urbanisme »

Ces documents seront également consultables sous format papier, pendant toute la durée de cette mise
a disposition, aux Services Technigues de la Ville de Nimes —Service Urbanisme opérationnel - 152
avenue robert Bompart -30033 NIMES, aux jours et heures d'ouverture des bureaux au public (Sh / 12h -
14h/ 17h). Un registre papier sera ouvert pour recueillir a cet effet les avis.

Suite de la procédure : Au lissue de cette consultation par voie électronique un bilan sera firé et le
Dossier de Réalisation de la demiére tranche opérationnelle de la ZAC sera soumis a |'approbation du
Conseil Municipal.
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NIMES (30) - Etude d'impact actualisée relative au projet de
ZAC du Puits de Roulle sur le territoire de Nimes.

Liste de toutes les observations déposées

Observation N° 1 19/02/2020 13:33:38
Ancnyme
MWMMEMMMMNMMMEMHEMMME
m.lr_hltstcﬁdulsmmﬂiﬁtmim Cetie voie trés étroite, qui est un raccoursi vers le centre-ville, connait une
circulation déja rapide et dangereuse au détriment des maisons ayant accés & cette voie.

Dans le cadre de votre aménagement, aver-vous mesuré un quelcongue impact sur catte voie (drculation, bruits,
poliution_.j? Comment aller vous gérer les flux de circulation de cefie zone? cette petite voie de circulafion peut-

Ciservation N® 2 21022020 16:34:48
Par STEPHAME CHICA

Banjour,

Toute de sauve via le chemin de Paloustte et le chemin du puits du roulle.

En effet ajouter des habitations sans penser 3 | circulation des véhicules suriout sur les pefits axes me semblent
inconcevable.

De plus depuis les travaux sur Favenue Kennedy il nest pas rare gue le chemin de l'aloustie soit complétement 4
I'arrét & cause de son froitesse et de Maugmentation du trafic.

Pour conclure je pense que 'Stude n's pas prs en compte ke nouveau trafic engendre par la réduction des voies
mhﬁ!ﬂhdﬁfmﬂ“ﬁecﬂﬂnmhdﬂmdﬂpﬁsﬂ ml[edhdumdehhuetﬁqusﬂt
tous les deux trés étroits.

Observation N° 3 230272020 13:05:14
FPar robert parent du chatelet
vediliez trouver cijoint les observatiopns de Fassociafion "syndicat libre du parc du belvédérs” que je représents

Observation N° 4 2022000 13:12:35
FPar obert parent du chatelet
veillez trouvez ci-joint les obsenvations de Passociafion - " syndicat fibre du parc du befvédére” que je représente

Cihservation N° & 23022020 14:18:05
Par caroline stuizmann

Alors que le bilan ecologique actuel se degrade chague jour un peu plus, vous contribuez largement & la
dEhudmndehﬁuﬂdiehhekmimﬁmam"'thmuﬂdhmmmmh
reste, et votre projet le montre amplement ! En faire un parc: m.raieh!pﬁ:snﬁpechmdetﬁhmt

116
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Observation N° 8 202020 170735
Par DENIS PAGES
11&mﬂnﬁm§uhd&mﬂ%d&ﬁmﬁe&dﬁnmﬂmmm¢uﬁ.h&éﬁﬁw
Eﬂtﬂﬁ,ﬁeﬂd&iﬂneﬂrﬂhm&ad&ﬁuﬂeﬂhmﬁa’\hﬂmﬁ
hmﬁmwmhmh%mm“wwmm
nmﬂhmrhledavehnﬁﬁ mmieﬂrmrpdi:hmhhgmd&-mﬂnm '
lmmﬂmﬁm”nmmmﬂmmmmmhmmm

2*) Concemant la hauteur des immeubles collechfs prévus sur le Jot 7 (R +2), situe sur le paint le plus haut de la
eolline, l'impact visuel, depuis le chemin du Puits de Roulle, sera désastreas.

Lors d'une réunion avec ke comite de quartier, mrﬂnﬂbﬂdegdeaﬂhbmdehﬂede Himes
mnhmmmmmﬁmm mwmmmm
Eipmehme]aph'lzra mmmu7[mm:emmﬂndemmmdammm
mmmmmwmmmmmmgm
mahmﬂiﬂn&&ﬁnﬂmﬂﬂiﬁhnﬂsmﬂﬂmﬁﬂeahmﬁlwm&mwb
représentants de |a Ville de Nimes.

Chservation N° 7 01/03/2020 18:32:57
Anonyme

Observation N° 8 4032020 11:50:38
Par FREDERIQUE AMGEBAULT

Bargour,

Habitante du gquarfier depuis 10 années, je suis opposée 3 voir ce poumon vert dans lequel je me rends
quotidiennement pour m'y ressourcer détnut au profit de logements. Fajoute que le trafic sutomobile qui en
découlera certainement n'est pas en phase avec la proximité de 'ARAMAV et de 'Ecole du Carmel. A ce sujet, un
changement notshle quant au trafic et aux régles de vitesse non respectSes & déjd Sté observé suite 3 la:
mmmwmmM[mﬂermw_

Cordialement

F.Angebault

Chservation N° B 05/03/2020 D8-41:53
Anonyme

Je m'oppose & ce projet . La construciion de 150 logements va dénaturer o= lieu magnifique de gamgue. || serait

PrEvu au départ

Observation N° 10 0EfD32020 18:12:21
Par chariotie PARENT DU CHATELET
Suite & la lecture de I'Elude dimpact , vous trouverss dans le document cijoint quelques observations - En

Pul ¢ efukhe mimpact obeervalinns CPC 6 MARS 2020.001

Observation M° 11 0SRA2020 16:12:21
Par charlotie PAREMNT DU CHATELET

Suite & la lecture de I'Etude dimpact . mmmemmmm En
souhaitant une bonne réception.

Ful ; eluxhe fimpact obeenvations CPC & MARS 2020.000
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Ohsanvation M 12 0832020 181222
‘Par chariotte PARENT DU CHATELET

Dhservation M® 13 06032020 18:16:55

Dbservation N* 14 OBO32020 17:5712

Cbservation N° 16 071032020 1203:54

Chbservation N° 17 {Emai) 08/03/2020 11:11:58
Fi e Rie Smeey
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Observation N° 18 (Email) DR/D3/2020 09:38:51
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